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Sehr geehrt<ji N

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und fir die Fristverlangerung.

Zur Planung haben wir vom Immissionsschutz, vom Naturschutz, vom Landwirtschaftsamt, vom Forstamt, vom
Strallenbauamt und von der Wasserwirtschaft eine Stellungnahme enthalten, die in diesem Schreiben enthalten sind.

Weiter beteiligt wurde das Vermessungsamt, das Abfallrecht, die Kommunalaufsicht, der Fachdienst Baurecht, die
Abfallwirtschaft, das Stralenverkehrsamt, die Fachtechnik Bodenschutz und das Flurneuordnungsamt.
Anforderungen aus diesen Bereichen an die Planung bestehen derzeit nicht.

Sollten Belange des Denkmalschutzes betroffen sein, reichen wir diese noch nach.
I. Allgemeine Anforderungen an die Planung

1. Wohnbauflachenbedarf Ziffer 5.1 Begriindung und Darstellungen in den Planausschnitten

In der Aufstellung ist eine Rubrik ,,Auflistung der noch im Flachennutzungsplan enthaltenen geplanten
Wohnbauflachen“ enthalten.

Wir weisen darauf hin, dass durch Genehmigung der Flachennutzungspléne die dort enthaltenen Planflachen als
Bestandsflachen darzustellen sind, unabhéngig davon, ob hierfir ein konkreter Bebauungsplan aufgestellt und zur
Rechtskraft gebracht wurde. Dies bedeutet, dass diese Flachen in den Lageplanen nicht mehr als ,,geplante
Wohnbauflache* dargestellt werden kénnen.

Wir halten ferner eine kartographische Darstellung der Potentialflachen im Sinne einer Nachvollziehbarkeit der
Angaben fur erforderlich.

2. Darstellung des landesweiten Biotopverbunds im Flachennutzungsplan

Wie bereits in unserer Stellungnahme zur 5. Anderung der 7. Fortschreibung dargestellt, ist der Biotopverbund geman
8§ 22 Abs. 4 NatSchG im Rahmen der Flachennutzungsplane rechtlich zu sichern. Dazu stellen die Gemeinden gem. §
22 Abs.2 NatSchG Biotopverbundplane auf. In den Unterlagen ist dieses Thema nicht

enthalten. Wir weisen darauf hin, dass ohne eine solche Darstellung die landesweite Biotopverbundkulisse im Sinne
von 8§ 21 Abs. 4 BNatSchG gilt und keine Planungssicherheit besteht, weil immer die Frage geklart werden muss, ob
bei einer Planung ein Bereich betroffen ist, der erforderlich im Sinne von § 21 Abs. 4 BNatSchG ist. Zugleich lassen
sich dann entsprechende MaRnahmen zur Erhaltung und Starkung des Biotopverbunds durchfiihren, die dann
abgestimmt sind und multifunktional wirken.

Insbesondere ist in den Unterlagen darzustellen, wie der Wildtierkorridor im Bereich Waldfeld/Rauhbusch durch die
bestehende Bebauung noch funktioniert und ob diese Funktion durch die neuen Baugebietsausweisungen dann noch
gewdhrleistet ist. Wir verweisen insofern auf unser Schreiben vom 7.3.2019 an den GVV.

3. Andere in Betracht kommenden Planungsmdglichkeiten




Aussagen, nach welchen Kriterien der GVV die Flachen bestimmt, sind in den Unterlagen nicht enthalten. Wir gehen
deshalb davon aus, dass es deshalb weitere in Betracht kommende Planungsmdglichkeiten gibt, die gem. Ziffer 2d
Anlage 1 BauGB darzustellen wéren.

Il. Zu den einzelnen Bauflachen

1. Forchtenberqg - Waldfeld Erweiterung — 2 Wohnbauflachen

Die neue 3,31 ha groRe Flache riickt ndher an die Erddeponie Heumahdschlag heran. Aus der fiir die Deponie damals
erstellten Schallimmissionsprognose (522H8 G1 vom Ingenieurbiiro Genest, 01.08.2018) kann abgelesen werden,
dass die Immissionsrichtwerte auch auf dieser Flache fir alle Szenarien deutlich eingehalten werden.

Die Staubimmissionsprognose vom Ingenieurbiiro Lohmeyer (63333-16-05 vom Marz 2018) hat fur die
Bestandsgeb&dude im Waldfeld ermittelt, dass die Immissions(grenz)werte fir die Gesamtbelastung fur die
Staubdeposition deutlich unterschritten werden und die Zusatzbelastungen fiir die Feinstaubfraktionen PM10 und
PM2,5 irrelevant sind. Die in den Grafiken verzeichneten Staubniederschlagsfahnen reichen nicht bis zum Plangebiet.
Ob sich die Uberarbeitung der TA Luft vom 18. August 2021 hierauf auswirkt, ist bei den weiteren Verfahren zu
berucksichtigen.

Die Flache liegt direkt an der Wasserscheide im obersten Einzugsgebiet der Kupfer. Bei Starkregen besteht iber die
Hexenklinge eine direkte Verbindung zu Forchtenberg.

Wir regen deshalb an, bei der weiteren Planung im Hinblick auf die Entwésserung groRziigig gestaltete
Ruckhalteflachen einzuplanen.

Die Flachen werden in der aktuellen Schmutzfrachtsimulation AZV Mittleres Kochertal berticksichtigt. Im aktuellen
Allgemeinen Kanalisationsplan Forchtenberg (2019) wurden die Flachen als AuBeneinzugsgebiete mit einem
Abflussbeiwert von 0,10 bericksichtigt.

Die Flachen werden ackerbaulich genutzt und sind in der Digitalen Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflache 2 eingestuft.
Bei der Planung ist zu beachten, dass die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen mit gréReren Zuggespannen auch weiterhin uneingeschrankt moglich ist.

Die stidwestliche Flache ist durch 3 Seiten mit Wald begrenzt. Wir weisen darauf hin, dass im
Bebauungsplanverfahren der Abstand der Wohnbebauung zum Waldrand (30 m) zu ber{cksichtigen ist (8 4 Abs. 3
LBO).

Wir empfehlen, auf Waldrandwege zu verzichten, damit der Waldtrauf auch in seiner Schutzfunktion in 6kologischer
und stabilisierender Art erhalten bleibt. Auch eine Einhausung innerhalb dieses 30 m Abstandes ist aufgrund einer
ordentlichen Waldbewirtschaftung nicht gestattungsfahig. Sofern der Waldrand nicht mit entsprechendem Puffer
erhalten werden soll, ist die 6kologische Wirkung des Waldrandeffektes, der durch die Bebauung verlorengeht, in den
Unterlagen zu beschreiben.

Bei der nordlichen Flache muss aufgrund des landesweiten Biotopverbundes geprift werden, wie der Wildtierkorridor
gesichert werden kann (8§ 22 Abs. 4 NatSchG) (s.a. Ziffer I. 2 dieser Stellungnahme).

Sowohl fiir die stidwestliche als auch fur die nordliche Flache sollte artenschutzrechtlich das Vorkommen von
Brutvigeln und Federmausen untersucht werden (Vorschlag Pufferbereich: 50 m).

2. Forchtenberq - Metzdorf - Wohnbauflache

Inwieweit der in Ziffer 6.2 der Begriindung enthaltene értliche Wohnbauflachenbedarf besteht, sollte deutlich
erlautert werden. Wir haben Zweifel, ob eine tber 1,5ha grofie Wohnbauflache fir den Weiler und selbst unter
Einbeziehung des Ortsteils Wohlmuthausen, der noch Potentialflichen haben diirfte, begriindet werden

kann. Unabhé&ngig davon halten wir eine Wohnbauflache in der GroRe fur den Weiler Metzdorf fur Gberdimensioniert
und an der Stelle auch landschaftlich fiir nicht vertretbar.

Da sich das geplante Baugebiet auRerhalb des Erschlielungsbereiches (Ortsdurchfahrt) befindet, kann die
ErschlieRung nicht direkt Uiber die K 2349 erfolgen. Die ErschlieRung des neuen Baugebiets kann deshalb derzeit nur
im Westen indirekt Gber die bestehende ErschlieBungsstrale Hiifengasse (FI. Nr. 1701) vorgesehen werden.
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Metzdorf ist ein sehr landwirtschaftlich gepréagtes Dorf mit mehreren landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben
mit intensiver Tierhaltung. Er ist als Dorfgebiet zu betrachten. In einem Dorfgebiet sind landwirtschaftliche Nutzungen
privilegiert und der Schutz des Wohnens ist wegen der den landwirtschaftlichen Betrieben zukommenden
Vorrangstellung (8 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO) eingeschrénkt. Die von landwirtschaftlichen Betrieben tblicherweise
ausgehenden Emissionen wie Tiergerausche, Maschinenlarm und Geruchsentwicklung sind insoweit gebietstypisch
und daher in der Regel hinzunehmen (vgl. auch VGH Miinchen, Beschluss v. 04.09.2019 — 1 ZB 17.662).

Wenn nun allerdings eine Wohnbauflache ausgewiesen werden soll, entfallt fiir diese Flache die 0.g. Privilegierung
und es entstehen Immissionsorte, die sowohl in Bezug auf die La&rmimmissionen einen 5 dB(A) héheren Schutzgrad als
auch in Bezug auf die Geruchsimmissionen einen héheren Schutzgrad aufweisen.

Der an das Plangebiet angrenzende Landwirt hat die Erklarung zur dauerhaften Aufgabe seiner Tierpléatze abgegeben.
Somit ergab unsere Emissionsberechnung einen ausreichenden Abstand zu den bestehenden tierhaltenden
Betrieben, wenn das Plangebiet als dérfliches Wohngebiet (8 5a BauNVO) ausgewiesen wird. Dies bedeutet jedoch,
dass im Bebauungsplan auch land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden missen.

Wir weisen darauf hin, dass beztglich der Larmimmissionen auf das Plangebiet im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens anhand einer La&rmprognose, die sémtliche Anlagen im Einwirkbereich des Plangebietes berticksichtigt,
gepruft werden sollte, ob die Orientierungswerte der DIN18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA La&rm
eingehalten werden oder weitere MaRnahmen ergriffen werden miissen.

Weiterhin grenzt das Plangebiet unmittelbar an die KreisstraRe K2349. Deshalb ist im Bebauungsplanverfahren zu
prifen, ob durch den Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet iberschritten werden und
ggf. weitere Malinahmen wie Abriicken oder Schallschutzmalinahmen erforderlich sind.

Die Stadt Forchtenberg hat bereits eine Starkregenbetrachtung durchgeftuihrt. Die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Flache befindet sich demnach bereits bei einem seltenen Starkregen im Uberflutungsbereich.

Wir regen deshalb an, die mdglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen bei der Planung zu beriicksichtigen.
Zudem verlauft im Plangebiet das Gewasser ,,Schnatterb&chle®. Die Schutzvorschriften nach 838 WHG sind bei der
weiteren Planung zu bericksichtigen.

Metzdorf wird Uber eine Freispiegelleitung nach Tiefensall und die SKA Orendelsall entwéssert. Metzdorf ist in der
Schmutzfrachtberechnung der SKA Orendelsall (2020) ber(cksichtigt, nicht jedoch das neue Wohngebiet. In der
nachsten Fortschreibung ist das Plangebiet als Prognoseflache mit zu berticksichtigen.

Uns liegt kein Allgemeiner Kanalisationsplan vor. Sollte es eine Kanalnetzberechnung geben, bitten wir darum, diese
vorzulegen.

Wir weisen wie blich darauf hin, dass die aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
mindestens zeitweise (auch aullerhalb der Giblichen Geschéftszeiten bzw. an Wochenenden) resultierenden Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen von den zukiinftigen Anwohnern als ortstiblich hinzunehmen sind.

3. Forchtenberg - Rauhbusch - gewerbliche Bauflachen

Bzgl. der Beurteilung von Gerduschemissionen und —immissionen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
»Erweiterung Gewerbegebiet Rauhbusch* eine schalltechnische Untersuchung der RW Bauphysik
Ingenieurgesellschaft mbH aus Schwébisch Hall vom 12.11.2020 vorgelegt. Hierin wurden bereits Untersuchungen zu
Verkehrslarmimmissionen durchgefiihrt, die sicherlich fir die Beurteilung als Grundlage auch fiir die neuen
Plangebiete herangezogen werden kann.

In dieser Prognose wurden auch die Grundlagen fur die LArmkontingentierung des Gewerbegebietes ermittelt und
Larmkontingente fiir den Nachtzeitraum festgesetzt. Die beiden neuen Erweiterungsflachen befinden sich somit im
Einwirkbereich eines larmkontingentierten Bebauungsplanes. Wir regen an, im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die Vereinbarkeit des bestehenden Bebauungsplans mit den geplanten Nutzungen von
einem Larmgutachter prifen zu lassen. Die Gesamtimmissionen (Emissionskontingente + Zusatzkontingente) diirfen
nicht groRer als der fiir die bestehenden und neuen Immissionsorte zu beachtende Planwert sein.

Weiterhin riickt die stidliche geplante gewerbliche Bauflache von Osten ndher an bestehende Nutzungen im
Auf3enbereich heran (z.B. Rauhbusch 3). Wir regen an zu priifen, ob von den Hofstellen im Einwirkbereich des neuen
Plangebietes negative Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind und wenn ja, welche aktiven
SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden missen.



Aussagen zur Freileitung (20 kV) sind derzeit in den Unterlagen nicht enthalten. Wir gehen davon aus, dass diese
verlegt werden wird und dann keine Schutzvorschriften mehr bestehen.

Beide Flachen liegen im obersten Einzugsgebiet der Vorfluter Kupfer und Sall. Von dort wird der Oberflachenabfluss,
zumindest im Einzugsgebiet der Kupfer, sehr schnell Giber die Trockenklingen in das Kupfertal abgeftihrt. Wir regen
deshalb an, bei der weiteren Planung im Hinblick auf die Entwasserung groRziigig gestaltete Riickhalteflachen
einzuplanen.

Die Flachen werden in der aktuellen Schmutzfrachtsimulation AZV Mittleres Kochertal berticksichtigt. Im aktuellen
Allgemeinen Kanalisationsplan Forchtenberg (2019) wurden die Flachen nicht berticksichtigt. In der ndchsten
Fortschreibung der Kanalnetzberechnung ist das Plangebiet als Prognoseflache mit zu bertcksichtigen.

Bei der Gberplanten Flache handelt es sich um gute landwirtschaftliche Boden der Vorbehaltsflur 1, die fir die
Landwirtschaft der Region mit tierintensiven Betrieben notwendig sind. Bei der sudéstlichen Erweiterung um 5,25 ha
ruckt die Bebauung an den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb Specht (Mastschweinehaltung) heran. Die
Abstandsfrage wurde vorab mit dem Gutachtenbiiro Dérscher und der Gemeinde Forchtenberg geklért. Wir halten es
aber auch fiir erforderlich, dass eine Weiterentwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes stattfinden kann. Insofern
sollten hierzu noch Aussagen in die Planung aufgenommen werden.

Vor dem Hintergrund der Senkung des Flachenverbrauchs, sollte die ErschlieBung der neuen Flachen mit den
vorhandenen Zufahrten maglich sein. Wir halten es fur geboten, flachensparendes Parken vorzusehen, z.B. (iber
Tiefgaragen oder Parkhauser.

Wir empfehlen, am Rand der Teilflichen zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen MalRnahmen zur landschaftlichen
Einbindung vorzusehen.

Bei der Erschlieung wird von einer direkten Anbindung an die L 1046 und L 1048 gesprochen. Eine direkte
Anbindung besteht jedoch nur an die L 1046.

Bei der nordlich der L 1046 geplanten Erweiterungsfléche ist zu prifen, ob der im Osten auf einer Boschung
stockende lineare Streuobstbestand die Bedingungen eines nach § 33a NatSchG geschiitzten Streuobstbestandes
erfallt.

Im Hinblick auf das Artenschutzrecht halten wir Aussagen zu Brutvdgel fir erforderlich, insbesondere in Bezug auf die
Feldlerche. Zudem sind Aussagen auf potenzielle Habitate von Fledermé&usen im linearen Streuobstbestand der
nordlichen Erweiterungsflache erforderlich.

Aussagen zum Wildtierkorridor der ndrdlich der L 1046 geplante Erweiterungsflache sind noch erforderlich (s.a. Ziffer
.2 dieser Stellungnahme).

Aussagen zum Waldabstand der ndrdlichen Flache sind ebenfalls noch erforderlich. Wir halten hier aufgrund der
tiefliegenden Waldfléche ein Abstand von 25m fiir ausreichend.

4. Niedernhall - Bahnhofsareal — Wohnbauflache

Die Flache soll als WA ausgewiesen werden. Im derzeit vorliegenden

Bebauungsplanentwurf ,Warrweg/Bahnhofstrale“ vom 30.3.23 sind jedoch viele Gebietsarten enthalten. Wir haben
deshalb derzeit Zweifel, ob der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird. Wir empfehlen hierzu eine Abstimmung mit der Baurechtsbehorde.

Wir weisen zudem darauf hin, dass die Abgrenzung im Flachennutzungsplan nicht identisch mit dem aktuellen
Bebauungsplanentwurf ist.

Sollte nicht nur altersgerechtes Wohnen geplant sein, sondern ggf. auch eine Pflegeanstalt im Sinne von Nummer 6.1
Buchstabe g der TA Larm, weisen wir darauf hin, dass dann unabhéngig von der Gebietsfestsetzung die
Immissionsrichtwerte fiir Pflegeanstalten bei Fragestellungen zum Thema L&rm anzusetzen sind.



Die Fl&che ist nach aktuellen Berechnung teilweise bei einem extremen Hochwasser betroffen. Nach § 78b Abs. 1 Nr.
1 WHG ist somit insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Wir weisen darauf hin, dass die neu Gberplanten Flachen nur teilweise in der Kanalnetzberechnung bericksichtigt
sind. Aufgrund der GroRe der Flachen wird jedoch von der Forderung einer Uberrechnung abgesehen.
Wir gehen davon aus, dass die Erschlieung im Trennsystem erfolgt.

Im weiteren Verfahren sollte geprift werden, ob Méglichkeiten der Entsiegelung von Flachen bestehen. Aufgrund des
Gebaudebestandes und der Nutzungsstruktur sind artenschutzrechtliche Aussagen zum Vorkommen von Reptilien,
Schmetterlingen, Brutvigeln und Flederm&usen erforderlich.

Niedernhall - Recyclinghof - Flache fiir Abfallentsorgung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu klaren, ob Immissionsorte im Umfeld bestehen, die eine Betrachtung
maoglicher LArmemissionen erforderlich machen.

Die Flache ist nach aktuellem Stand bei einem extremen Hochwasser betroffen. Nach § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist
somit insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Zudem ist der Deichverteidigungsweg bei der Uberplanung der Flache fiir den Recyclinghof freizuhalten. Hier muss
ein Zugang zum Deich gewéhrleistet bleiben.

Die Flache wurde nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan bertcksichtigt. Allerdings gibt es hier bereits
Vorabstimmungen zur Entwésserung.

WeiRbach - Guthof — Mischbauflache

Es handelt sich gem. den Aussagen in Ziffer 6.6 der Begriindung um eine Darstellung des Bestandes. Die Abgrenzung
umfasst dabei die bestehende Bebauung. Dabei werden groRere Lw- Gebaude, die angrenzen, nicht einbezogen.
Aussagen bzw. eine Begriindung hierzu sind nicht enthalten. So sind durchaus derzeit gréfRere landwirtschaftliche
Gebdaude in der bestehenden Abgrenzung enthalten.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes beginnt das Gewésser ,Lochlesbach®. Soweit betroffen sind die
Schutzvorschriften nach 838 WHG bei einer weiteren Planung zu beachten.

Im weiteren Verfahren halten wir eine gutachterliche Emissionsberechnung zur Geruchs- und Larmausbreitung mit
den vorhandenen Stallungen und den genehmigten Tierplétzen fiir erforderlich. Dabei ist nachzuweisen, dass die
Absténde von den bestehenden Stallungen und landwirtschaftlichen Betrieben zur Mischbaufldche ausreichend sind.

Guthof ist derzeit nur tber Gemeindeverbindungswege erschlossen. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist zu
beflirchten, dass ein Ausbau der Zufahrtstrassen erforderlich wird.

Guthof ist von Biotopverbundsflachen (Kernflachen und Kernrdume des mittleren Biotopverbunds) sowie gesetzlich
geschitzten Biotopen direkt umgeben. Dabei handelt es sich teilweise gleichzeitig auch nach § 33a NatSchG
gesetzlich geschutzte Streuobstflachen. Wir weisen deshalb darauf hin, dass Erweiterungen von Betrieben in diese
Flachen nur sehr eingeschrankt mdglich sein werden.

Aufgrund des Gebdude- und Gehdlzbestandes werden in weiteren Planungen bzw. bei MalRnahmendurchfiihrungen
artenschutzrechtliche Belange, hier Fledermause, Zauneidechsen und Brutvdgel zu beriicksichtigen sein.

Mit freundlichen GriRen
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Verwaltungsraum Mittleres Kochertal, 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplans
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und unter Verweis auf unsere informelle Stellungnahme
vom 09.03.2022 hierbei zu folgender Einschatzung. Da unser darin gemachtes Gesprachsangebot
nicht angenommen wurde, kénnen wir uns inhaltlich nur auf die Informationen aus der vorlie-
genden Begriindung beziehen.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Die 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flichennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bands Mittleres Kochertal umfasst neue Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie Nutzungsande-
rungen in Forchtenberg, Niedernhall und WeiRRbach.

Forchtenberg:

Es werden drei neue Wohnbauflachen mit einem Gesamtumfang von 6,64 ha geplant. Zusammen
mit dem anzurechnenden Innenpotential (1,74 ha) und noch im Flachennutzungsplan enthalte-
ner Flachen (4,21 ha) ergibt sich eine Wohnbauflachenausweisung von 12,59 ha bis 2036. Wie
schon in unserer informellen Stellungnahme bemaéngelt, bleiben die drei Bebauungspldne
Schwarzéacker, Blanken und Ziegelsteige (alle nach § 13b BauGB) mit zusammen 3,7 ha Umfang
weiterhin unberiicksichtigt. Da aktuell alle drei nach unserer Kenntnis nur partiell bebaut sind,
flieBen etwa 2/3 der Flache (= ca. 2,5 ha) als Potentialfldche in die Berechnung ein. Die Planungen
der Stadt Forchtenberg ergeben tatsdchlich einen Gesamtumfang an Wohnbauflachen von ca.
15,1 ha bis 2035. Dem ermittelten Bruttoflachenbedarf von 6,73 ha steht damit mehr als das

Regionalverband Heilbronn-Franken ¢ Korperschaftdes 6ffentlichenRechts* Am Wollhaus 17 + 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0*Fax(07131)6210-29+ E-Mail:info@rvhnf.de * www.rvhnf.de
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Doppelte gegenliber. Legt man die anzuwendende Mindest-Bruttowohndichte gemal Plansatz
2.4.0 zu Grunde, entspricht der Gesamtumfang etwa dem Bedarf von ca. 680 Einwohnern.

Wie schon in unserer informellen Stellungnahme dargelegt, stellen wir zunachst fest, dass die
mit dem Raumordnerischen Vertrag von August 2017 getroffene Vereinbarung seitens der Stadt
Forchtenberg mit der 1. Anderung der 5. Fortschreibung des Flichennutzungsplans erfiillt wurde.
Insoweit ist die Moglichkeit einer Entwicklung und ErschlieBung der dort benannten Flache
B/Bauabschnitt 2 bzw. Bebauungsplan Waldfeld Il, Bauabschnitt 3 mit einem Umfang von ca. 3,2
ha nunmehr gegeben.

Neu hinzu kommen sollen Waldfeld BA 5 (1,82 ha), der im Norden an den Bauabschnitt 3 an-
schlieBt und Waldfeld BA 4 (3,3 ha), der im Westen andockt. AuBerdem sind 1,51 ha in Metzdorf
vorgesehen. Der groBe Flachenliberhang wird mit der erwarteten gewerblichen Entwicklung vor
allem im Gewerbegebiet ,Rauhbusch” begriindet. Dort sollen in den nachsten zehn Jahren den
Unterlagen zu Folge vor allem durch drei Unternehmen etwa 465 Arbeitsplatze geschaffen wer-
den. Es wird davon ausgegangen, dass sich etwa 25% der Mitarbeiter am Standort ,,Rauhbusch”
fir einen Wohnstandort im benachbarten Wohngebiet ,Waldfeld” entscheiden werden. Daraus
wird ein zusatzlicher Bedarf von 5,1 ha abgeleitet.

Aus unserer Sicht ist in diesem frithen Stadium und unter Berlicksichtigung des bestehenden Po-
tentials von ca. 8,5 ha nicht der Zeitpunkt gekommen, mit zusatzlichen Wohnbauflachen, die weit
Uber den Bedarf hinausgehen, eine Vorratsplanung zu betreiben. Wir begriiRen grundsatzlich die
positive Entwicklung 6rtlicher Betriebe, die auch mit einer positiven Arbeitsplatzentwicklung ver-
bunden sein wird. Jedoch sollte - auch angesichts der anspruchsvollen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen - zunachst der Aufbau der Unternehmen an diesem neuen Standort und die tat-
sachliche Entwicklung der Zahl an (neuen) Arbeitsplatzen beobachtet werden. Nach unserem
Kenntnisstand handelt es sich dabei keineswegs nur um neue, sondern auch um bestehende Ar-
beitsplatze, die von bestehenden Standorten z.B. in Ernsbach an den Standort Rauhbusch verla-
gert werden sollen. Da die Wohnstandortwahl von einer groBen Zahl unterschiedlicher individu-
eller Faktoren abhangig ist, erscheint eine diesbezligliche Prognose sehr schwierig und die An-
nahme einer 25%-Quote weder ableitbar noch wissenschaftlich gestitzt.

Um der Stadt dennoch eine mittelfristige Perspektive fiir eine kiinftige weitere Entwicklung zu
geben, halten wir die geplante neue Erweiterung nach Norden (Waldfeld BA 5) mit einem Um-
fang von etwa 1,8 ha fiir eine Option, die im Rahmen der planerischen Entwicklung des Bauab-
schnitts 3 Waldfeld mitgedacht, aber noch nicht entwickelt werden kann. Damit kann eine Per-
spektive allein im Waldfeld auf insgesamt 5,0 ha Wohnbauflache in zwei Schritten eréffnet wer-
den, was bei der einzuhaltenden Mindest-Bruttowohndichte von 45 EW/ha geméaR Plansatz 2.4.0
etwa 230 Einwohnern entspricht. Weitere regionalplanerische Zielfestlegungen sind bei dem
Vorhaben Waldfeld BA 5 nicht betroffen.

Eine weitere Neuplanung zur Deckung des ortlichen Bedarfs betrifft Forchtenberg-Metzdorf. Ge-
malk der Begriindung sind mit dem o6rtlichen Bedarf die Nachfrage des Stadtteils Wohlmuthausen
sowie der Weiler Metzdorf, Haberhof, Hohensall und Orbachshof gemeint. Da keine weiteren
Ausfiihrungen dazu gemacht werden, gehen wir davon aus, dass in diesen finf Ortschaften kiinf-
tig keine bauliche Entwicklung auf neuen Flachen stattfinden wird, also auch keine Erganzungs-,
Abrundungssatzungen u.d. erfolgen werden. Unter dieser Voraussetzung konnen wir der Planung



flir die funf Ortschaften zustimmen, die die Nachfrage an einem Standort biindelt. Dieser Sach-
verhalt sollte entsprechend in der Begriindung eindeutig formuliert werden. Das Plangebiet liegt
jedoch teilweise in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen.

In der Summe kdnnen wir flr Forchtenberg unter Berlicksichtigung des vorhandenen Innenpo-
tentials (1,74 ha) und Planungsflachen aus Bebauungsplanen und Flachennutzungsplan im Um-
fang von etwa 6,71 ha neue Wohnbauflachenplanungen im Umfang von 1,5 ha (Metzdorf) mit-
tragen. Das sind zusammen ca. 10 ha. Hinzu kommt eine Optionierung von 1,8 ha. Angesichts der
ermittelten Bedarfslage, die wir bei etwa 8 ha sehen, sehen wir dariber hinaus derzeit fir wei-
tere Entwicklungsschritte bei der Wohnbauflachenentwicklung in Forchtenberg keine Grundlage.

Die Flache Waldfeld BA 5 liegt - wie bereits informell mitgeteilt - im Regionalen Griinzug ,Unterer
Jagst-Kocher-Raum’ (Vorranggebiet). Da die Regionalen Griinziige laut Plansatz 3.1.1 Z (2) von
Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten sind, stehen der Pla-
nung somit derzeit Ziele der Raumordnung entgegen. Da der Wohnbauflachenbedarf anderwei-
tig gedeckt werden kann, steht diese Flache derzeit nicht zur Verfligung.

Im gewerblichen Bereich soll das bestehende Gewerbegebiet ,,Rauhbusch” nach Norden (1,83
ha) und nach Suden (5,25 ha) um insgesamt 7,08 ha erweitert werden. Der Flachenbedarf von
vier ortlichen Betrieben wird mit zusammen 8,7 ha beziffert. Die Flachendifferenz wird nicht er-
ldutert. Ebenso sind uns nach wie vor die mit den genannten Flachenanforderungen verbunde-
nen Unternehmensziele und -planungen nicht bekannt. Angesichts des Umfangs der Gewerbe-
flichenplanung am Rauhbusch insgesamt bei einem im Rahmen der 18. Anderung des Regional-
plans ,Weiterentwicklung der Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen” ermittelten gewerblichen Flachenbedarf flir Forchtenberg von etwa 5 ha bis zum Jahr
2030 erwarten wir weiterhin fir eine sachgerechte Beurteilung detaillierte Informationen. Dazu
zahlt auch der Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch eine hohe Flachenef-
fizienz auf gewerblichen Flachen.

Die Vereinbarkeit der gewerblichen Planung am Rauhbusch mit den Zielen der Raumordnung
kann derzeit nicht abschlieflend beurteilt werden. Wir sind jedoch gerne zu einem Gesprach mit
den Beteiligten bereit.

Niedernhall:

Die Wohnbauflache ,Bahnhofsareal” begriiRen wir als Mallnahme der Innenentwicklung. Das
Plangebiet liegt jedoch in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet
fur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.

Ill

Der Verlagerung des Recyclinghofes kdnnen wir ebenfalls zustimmen. Das Plangebiet liegt jedoch
in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plan-
satz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizu-
messen.



Weibach:

Den Unterlagen zu Folge soll fiir eine Nachnutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
der ,,Guthof” stdlich von WeilRbach als Mischbauflache dargestellt werden. Durch die Planung
werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt. Das Plangebiet liegt in dem als Ziel der
Raumordnung festgelegten Regionalen Griinzug ,Unterer Jagst-Kocher-Raum’ (Vorranggebiet)
gemald Plansatz 3.1.1. Regionale Griinzlige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktions-
widrigen Nutzungen freizuhalten. Da uns Hintergriinde des Vorhabens nicht bekannt sind, kann
die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden.
Wir bitten um Darlegung der Griinde fiir die geplante Anderung.

Das Plangebiet liegt zudem in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsge-
biet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemal® § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
Gerne stehen wir auch zu einem persénlichen Gesprach zusammen mit Unternehmensvertretern
zur Verfligung.

Darliber hinaus bitten wir nach Abschluss des Verfahrens um Mitteilung der Rechtsverbindlich-
keit der Planung unter Benennung der Planbezeichnung und des Datums.

Hierfliir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriRRen

Stellvertreter des Verbandsdirektors
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& 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Gemeindeverwaltungs-
verband Mittleres Kochertal
Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 04.05.2023; Ihr Zeichen Gla/Ber/Boe

Sehr geehrter Herr Glaser,
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hhere Raumordnungsbehoérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4, 5 und 8 — Mobilitat, Verkehr, Strallen und Umwelt sowie
Landesamt fur Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgendermalen
Stellung:

Raumordnung

Mit der 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Mittleres Kochertal sollen Flachen in der Stadt Forchtenberg,
der Stadt Niedernhall sowie der Gemeinde Weillbach neu ausgewiesen werden.

Werden Flachen im Vorgriff auf eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans ausgewiesen, sind diese Flachenausweisungen in die Bedarfs- und Baufla-
chenbilanz der nachsten Gesamtfortschreibung einzustellen.

Der rechtliche Rahmen fir die Planung von Bauflachen wird im Wesentlichen durch §
1 Abs. 3, § 1a Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. den Zielen der Raumordnung,

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
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§ 1 Abs. 5 -7 BauGB und § 5 BauGB bestimmt. Danach ist im Flachennutzungsplan
,das Erforderliche” auszuweisen, das sich im Rahmen der o. g. begrenzenden Vor-
schriften halt. Die Planung muss daher beispielsweise einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gewahrleisten, was voraussetzt, dass der Bedarf fur die geplanten
Flachen nachvollziehbar dargelegt wird.

Von besonderer Bedeutung ist auch § 1 Abs. 4 BauGB: Danach sind alle Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind als verbindli-
che Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten (§§ 3 Abs. 1 Nr. 2, 4
Abs. 1 ROG). Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rah-
men der Abwagung zu bericksichtigen (§§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 4 Abs. 1 ROG).

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an
den voraussehbaren Bedurfnissen der Kommune zu orientieren. Fur die geplanten
Wohn- und Gewerbebauflachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fur den Pla-
nungszeitraum des Flachennutzungsplans zu ermitteln.

Eine gute Hilfestellung fir eine tragfahige Bedarfsbegrindung stellen die Hinweise
des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatsprifung der Bauflachen vom
15.02.2017 (Plausibilitatshinweise)' dar. Das Regierungsprasidium begriiRt daher,
dass die Plausibilitatshinweise bei der Erarbeitung der Planung berucksichtigt wur-
den.

In der Begrundung zum Flachennutzungsplanentwurf werden die Baullcken, Reser-
veflachen und im derzeitigen Flachennutzungsplan bereits enthaltene Flachen darge-
stellt. Im weiteren Verlauf ware zudem die Erstellung eines Baullickenkatasters und
die Darlegung von Mobilisierungsstrategien flur noch vorhandene Flachenpotenziale
wunschenswert.

Neben der Anwendung des Rechenmodells kommt es darUber hinaus auch auf die
nachvollziehbare Berucksichtigung der kommunalen und regionalen Besonderheiten
an, die zu einem Mehrbedarf fihren kdnnen. Letztlich muss der Umfang der geplan-
ten Flachenausweisungen insgesamt plausibel in den Planunterlagen hergeleitet sein.

' Die Plausibilitdtshinweise sind fiir Kommunen nicht verbindlich. Sie sind jedoch von den Genehmi-
gungsbehdrden zu beachten. Die héhere Raumordnungsbehorde legt sie der Prifung zugrunde, damit
insoweit eine genehmigungsfahige Planung erreicht werden kann.



Hierzu im Einzelnen:

|. Forchtenberg

Im Rahmen der 4. Anderung der 7. Fortschreibung sollen in der Stadt Forchtenberg
insgesamt 6,64 ha Wohnbauflache neu ausgewiesen werden. Hiervon entfallen 5,13
ha auf das Wohngebiet ,Waldfeld“ sowie 1,51 ha auf den Ortsteil Metzdorf. Dartber
hinaus sollen gewerbliche Bauflachen im Gebiet ,Rauhbusch® in einem Umfang von
5,25 ha sowie 1,83 ha ausgewiesen werden.

a) Quantitative Beurteilung der Wohnbauflachen
Die dargelegten Zahlen zur Berechnung des relativen Wohnbauflachenbedarfs kdn-
nen von uns nachvollzogen werden. Es wird empfohlen im weiteren Verfahren zur
Nachvollziehbarkeit auch den Rechenweg nach den Plausibilitatshinweisen darzule-
gen.

Fir die Berechnung des absoluten zusatzlichen Bedarfs an Wohnbauflachen sind die
Baulucken und Reserveflachen als vorhandene Flachenpotentiale von dem errechne-
ten relativen Flachenbedarf abzuziehen. Danach ergibt sich nach Abzug der Innen-
entwicklungspotenziale zunachst ein Bedarf von 4,99 ha.

Daneben sind fur Forchtenberg in der Begrindung zur Flachennutzungsanderung auf
Seite 6 Wohnbauflachenreserven von insgesamt 4,21 ha dargestellt. Bei diesen Fla-
chen handelt es sich um Wohnbauflachen, die im rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan dargestellt sind, fur die jedoch — soweit ersichtlich — noch kein Bebauungs-
plan aufgestellt wurde bzw. um Flachen, bei denen der Bebauungsgrad im Bereich
des jeweiligen Bebauungsplanes noch keine 80 % erreicht hat. Insofern sind diese
Flachenreserven als Flachenpotenzial in Ansatz zu bringen und vom relativen Bedarf
abzuziehen. Danach besteht ein Bedarf (absolut) an Wohnbauflachen in einem Um-
fang von 0,78 ha (6,73 ha Bedarf relativ — 1,74 ha Innenentwicklungspotential — 4,21
ha geplante Wohnbauflachen = 0,78 ha Bedarf absolut).

Mit Blick auf die noch vorhandenen Flachenpotenziale von 4,21 ha erschlief3t sich uns
die geplante Wohnbauflachenausweisung in einem Umfang von zusatzlich 6,64 ha



bisher nicht. Dies gilt insbesondere fur die geplanten Ausweisungen im Gebiet ,Wald-
feld®, in dem noch eine Wohnbauflache von 3,21 ha als Potentialflache zur Verfligung
steht. Hierzu waren Ausfuhrungen zum Planungsstand hilfreich sowie die Darlegung,
warum der zusatzliche Wohnbauflachenbedarf nicht zunachst durch diese noch vor-
handenen Flachenpotenziale gedeckt werden kann. Zusatzlich verweisen wir auf
Nr.1.2 der Plausibilitatshinweise.

Zwar wird durch die Ansiedlung bzw. Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe zu-
satzlicher Wohnbauflachenbedarf als ortlich bedingte Besonderheit begrindet. Hie-
raus kann ein zusatzlicher Bedarf nach Wohnbauflachen entstehen. Gleichwohl
musste dargelegt werden, dass ein Uber den errechneten Bedarf hinausgehender Be-
darf beispielsweise auch aufgrund der aktuellen, konkreten Nachfrage oder anhand
des Verkaufs der Wohngrundstticke in anderen Wohngebieten besteht.

An dieser Stelle der Hinweis, dass die stattgefundenen Verfahren nach § 13 b BauGB
ebenfalls im Rahmen der Bedarfsberechnung zu berucksichtigen sind. Wir bitten, dies
im weiteren Verfahren zu korrigieren.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen daher aufgrund der noch vorhandenen Potenti-
alflachen zum jetzigen Zeitpunkt Bedenken gegen die Uber den derzeit errechneten
Bedarf von 0,78 ha hinausgehende geplante Ausweisung der Wohnbauflachen.

b) Quantitative Beurteilung der Gewerbeflachen
Die Ausweisung der neuen gewerblichen Bauflachen ,Rauhbusch® sollen kinftig zur
Deckung des Bedarfs der ortsansassigen Betriebe dienen.

Die in der Begruindung gemachten Ausfuhrungen zur Erforderlichkeit der Planung ge-
maf § 1 Abs. 3 BauGB sind — wohl aufgrund des frihen Planungsstadiums — noch
recht pauschal und sollten daher erganzt werden. Insoweit verweisen wir auch auf die
besondere Begrundungspflicht nach § 1 a Abs. 2 Satze 2 und 4 BauGB. Wir empfeh-
len im weiteren Verfahren den Bedarf naher zu erlautern. Eine konkretere Bedarfsbe-
grundung etwa anhand einer konkreten Interessentenliste ware winschenswert. Bei-
spielweise kdnnen die voraussichtlichen Flacheninanspruchnahmen durch die jeweili-
gen ortsansassigen Gewerbebetriebe mit konkreten Ansiedlungsabsichten angege-
ben werden.



Bei der Erganzung der Begrundung zum Bedarf empfehlen wir ebenfalls eine Orien-
tierung an den Plausibilitatshinweisen, da das Landratsamt Hohenlohekreis als Ge-
nehmigungsbehérde fur die FNP-Anderung hieran gebunden ist.

c) Qualitative Beurteilung der geplanten Flachenausweisungen
Die geplante Wohnbauflache Waldfeld BA 4 mit 3,31 ha liegt weit iberwiegend in ei-
nem Regionalen Grunzug nach Plansatz 3.1.1. (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 (im Folgenden: Regionalplan). Danach sind die Regionalen Grunzuge von Sied-
lungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der
Regionalen Grunzuge sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung
der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auszurich-
ten. Insoweit bestehen zusatzlich auch Bedenken gegen die Ausweisung dieser Fla-
che.

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass diese Flache ebenfalls in einem
Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan liegt.
Danach sollen in den Vorbehaltsgebieten fur Erholung die naturlichen und kulturellen
Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden.
Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden, raumbedeutsamen Malinahmen ein besonderes Gewicht beizumessen.
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft und der réumliche Zusam-
menhang der Erholungsraume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenk-
malen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind moglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Mit Blick auf die nordlich gelegene Wohnbauflache (Waldfeld BA 5) mit einer Plange-
bietsgrofRe von 1,82 ha weisen wir darauf hin, dass sich die Flache an einer 110 kv-
Leitung befindet. Nach Plansatz 4.2.2.3 Abs. 2 (Z) Regionalplan sind in Betrieb be-
findliche und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 festgelegte leitungsgebundene
Trassen der Energieversorgung mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung von an-
deren beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten.

Weiter liegt die nordlich gelegene Gewerbeflache im Gebiet Forchtenberg ,Rauh-
busch“ an einer 110 kv-Leitung. Insoweit verweisen wir ebenfalls auf den Plansatz
4.2.2.3 Abs. 2 (Z) Regionalplan.



Die Wohnbauflache (1,51 ha) in Forchtenberg-Metzdorf liegt in einem Vorbehaltsge-
biet fur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 (Abs. 4) (Z) Regionalplan. Dartber hinaus ist
ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3 Abs. 3 (Z) Regional-
plan berthrt. In den Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft sollen der Erhaltung des
raumlichen Zusammenhanges und der Eignung landwirtschaftlich genutzter Bodenfla-
chen bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Die Vorbehaltsgebiete sind im weiteren Ver-
fahren in der Abwagung zu berucksichtigen.

II. Niedernhall

a) Quantitative Beurteilung
Zentral in der Stadt Niedernhall soll eine Wohnbauflache fir altersgerechtes Wohnen
ausgewiesen werden. Die Planungen werden begrufit. Gleichwohl sind die Angaben
zum Bedarf noch recht oberflachlich und sollten im weiteren Verfahren nochmals aus-
fuhrlicher dargestellt werden. Wir weisen darauf hin, dass nach den Plausibilitatshin-
weisen bei samtlichen Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen der ge-
plante Wohnbauflachenbedarf durch eine Plausibilitatspriafung dargelegt werden soll.
Soweit das Gebiet demnach als Wohnbauflache ausgewiesen werden soll, bitten wir
im weiteren Verfahren um Erganzung der Bedarfsberechnung.

Die Verlagerung des Recyclinghofs kann aus raumordnerischer Sicht aufgrund der
Neuordnung des Areals mitgetragen werden.

b) Qualitative Beurteilung
Beide Flachen liegen in einem Vorbehaltsgebiet fur Erhaltung nach Plansatz 3.2.6.1
Abs. 4 (Z) Regionalplan befindet. Dies ist im weiteren Verfahren im Rahmen der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.

Sowohl die Flache fur den Recyclinghof als auch die geplante Wohnbauflache befin-
den sich nach der Hochwassergefahrenkarte innerhalb des Ausdehnungsbereichs
von Hochwasser (HQ extrem) und bei einem Uberschwemmungsereignis in einem
HQ100 geschitzten Bereich.

Nach der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen Iandertbergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 sind die Ziele und Grundsatze nach Ziffer I. und



II. der Anlage zur Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landeruber-
greifenden Hochwasserschutz zu prufen.

Insbesondere sind hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkre-
gen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe
der bei 6ffentlichen Stellen verfugbaren Daten vorausschauend zu prufen.

[ll. Weilsbach

In der Gemeinde WeilRbach soll auf dem ,,Guthof* die Nachnutzung der bisher land-
wirtschaftlichen Nutzung ermdglicht werden und eine gemischte Bauflache auf einer
Flache von 0,89 ha ausgewiesen werden. Die in der Begrundung gemachten Ausfuh-
rungen zur Erforderlichkeit der Planung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB, sind recht pau-
schal und sollten erganzt werden. Hier sollte insbesondere dargelegt werden, warum
die Ausweisung als gemischte Bauflache erforderlich ist und welche Nutzungen beab-
sichtigt sind.

Da das Plangebiet nach Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan vollstandig im Regionalen
Grinzug liegt, bestehen gegen die Planung zur Zeit Bedenken. Im weiteren Verfah-
ren ware eine Vereinbarkeit mit Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan darzulegen. Dartber
hinaus liegt die Flache in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1
Abs. 4 (Z) Regionalplan.

Mobilitat, Verkehr, Stralen
Es sind folgende Anderungen vorgesehen:

»,Waldfeld Erweiterung“ keine L- oder B-Stral3e betroffen

»Metzdorf“ — Forchtenberg

Aus Nr. 6.1 der Begrundung:

Die ErschlieBung der beiden Teilflichen erfolgt (iber das bestehende Stralennetz
des Wohngebiets Waldfeld mit direkter Anbindung an die L 1048.



Wir gehen davon aus, dass der Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt L 1046/L 1048
ausreichend leistungsfahig ist und damit keine Anderungen an den LandesstralRen er-
forderlich ist.

Gewerbliche Bauflachen ,,Rauhbusch® — Forchtenberg:

Aus Nr. 6.3 der Begrundung:

Die ErschlieBung der beiden Teilfldchen erfolgt (iber das bestehende Strallennetz
des Gewerbegebiets Rauhbusch mit direkter Anbindung an die L 1046 und L 1048.

Es sind keine Anderungen an den Landesstralken vorgesehen. Die Anbindungen der
Erweiterungen der Baugebiete erfolgen Uber bestehenden Einmindungen an den
Landesstralien. Es sind keine weiteren Anbindungen zulassig.

Die Erweiterungen der bestehenden Bauflachen grenzen an die o0.g. Landesstrallen
an. Hier sind in einem Abstand von bis zu 20 m, gemessen an den Fahrbahnrandern
der Landesstral3en, keine Hochbauten zulassig. Dies ist bei der Aufstellung der Be-
bauungsplane zu beachten.

,Bahnhofareal“ — Niedernhall keine L- oder B-Stral3e betroffen
»Recyclinghof” — Niedernhall keine L- oder B-Stral3e betroffen

,Guthof“ — WeiRbach keine L- oder B-Stral’e betroffen

FUr Rackfragen wenden Sie sich bitte an Referat 42 SG 4 Technische Strassen-

verwaltung@rps.bwl.de .

Umwelt

Wasser/Boden:
Plan 4, Anderung Niedernhall

Teile des Plangebietes werden von einem Hochwasserdamm des Landes Baden-
Warttemberg entlang des Kochers begrenzt. Diese Schutzanlage muss regelmafig
unterhalten werden, um deren Standfestigkeit und Funktionsfahigkeit zu gewahren,


mailto:Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de
mailto:Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

vor allem auch im Interesse der Hinterlieger. Die DIN 19712 empfiehlt einen Deich-
schutzstreifen von 5 m Breite ab Boschungsfuld.

Es ist auf jeden Fall gemal} § 60 Abs. 5 WG mindestens ein Streifen von 3 m
Breite ab Boschungsfuld von und Hindernissen (wie z.B. Bebauung, Zaune, Bepflan-
zung, sonstige Nutzung) freizuhalten, die die Dammunterhaltung und Sicherung be-
eintrachtigen konnen.

Die anderen Plananderungsbereiche liegen an keinem Gewasser |. Ordnung.

Fir Ruckfragen steht Ihnen zur Verfugunag:

I >  feisen@ros.bulde

Landesamt fur Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Wohnbauflache ,Bahnhofsareal” (6.4)
Der nach § 19 DSchG als Gesamtanlage ausgewiesene historische Stadtkern Nie-

dernhalls zeichnet sich durch eine fast quadratische Anlage mit S-formiger Mittel-
achse aus, an dessen Hauptstral3e sich reprasentative Wohnhauser des 16. bis 19.
Jahrhunderts reihen. In dieser inneren Stadtstruktur ragen einzelne Bauwerke wie die
beiden Keltern, die Stadtkirche und das Rathaus hervor, welche als Hochpunkte die
Stadtsilhouette von weitem pragen. Ein weiteres stadtbildpragendes Element der Ge-
samtanlage ist die grofitenteils erhaltene mittelalterliche Stadtmauer mit Salz-, Male-
fiz- und Sauturm, welche als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach §28
DSchG ausgewiesen ist.

Besonders eindrucksvoll ist die ehemalige Stadtumwehrung an ihrer unverbauten
Sudseite, an der vorgelagerte Krautgarten zusammen mit der Grabensituation eine
selten gut Uberlieferte historische Stadtansicht ausbilden.

Die geplante Wohnbauflache befindet sich unmittelbar suddstlich dieser oben be-
schriebenen Stadtansicht.


mailto:uta.felsen@rps.bwl.de

Wir regen deshalb an die Bebauung so zu entwickeln, dass sie fur das Bild der Alt-
stadt vertraglich ist und insbesondere in Hohe, Kubatur und Kérnung Rucksicht auf
die historische Altstadt nehmen. Daruber hinaus bitten wir zu prifen, inwieweit das
Empfangsgebaude des Bahnhofs sowie die ehemalige Bahntrasse als historischer

Verkehrsweg im Plankonzept bertcksichtigt werden kdnnen.

Archaologische Denkmalpflege

Im Fortschreibungsbereich des o. g. Flachennutzungsplans werden Belange der Ar-
chaologischen Denkmalpflege im Bereich des archaologischen Priffalls ,Mittelalterli-
che und friihneuzeitliche Siedlung Hertwigsweiler/Guthof (2M) berthrt. MalRgeb-

lich fir die Abgrenzung ist die beigefligte Kartierung.

WeiRbach, Mischbauflache ,Guthof” (6.6)

[542839 / 5459701]

100m

Kulturdenkmale geméR DSchG

Pawngrund\aga:

je Bader Yerg
Geobasisdaten © LGL, www.Ighbw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 03/2021
Ausdruckdatum: 12 052023

Archéologisches Denkmal
Priiffall (Arch.)

Niederhall

[543324 / 5459441]

Hier ist das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Siedlungen der Urnenfelderzeit und der
Laténezeit und merowingerzeitliches Graberfeld” beruhrt Listen-Nr. 2).
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[544670 / 5460537] e T

21m

o e

21M

EMC

1M

Niedemhall

Kulturdenkmale geméR DSchG

194 Archéologisches Denkmal

“ 100 m ol .
= = Priiffall (Arch.)

Datengrundiage:

Landesdenkmalpflege Baden-Wiirttemberg

Geobasisdaten @ LGL, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Gecbasisinformationen: 06/2023
Ausdruckdatum: 07.06.2023 [545224 / 5460157]

Nach Priufung der Unterlagen haben die Belange der Archaologischen Denkmalpflege
bislang noch keinen Eingang in die vorliegende Planung gefunden. Auf dieser Grund-
lage kann fur den betroffenen Bereich keine hinreichende Bericksichtigung der zu er-
wartenden Kulturguter erreicht werden. Nach Lage der Dinge ist vielmehr davon aus-
zugehen, dass die vorgesehenen Bodeneingriffe zumindest teilweise zur Zerstérung
vorhandener Denkmalsubstanz flhren.

Zu einer hinreichenden Berucksichtigung denkmalpflegerischer Belange ist vielmehr
folgendes festzusetzen bzw. zu Ubernehmen:

Innerhalb der ausgewiesenen Verdachtsflache ist grundsatzlich mit denkmalwerten
archaologischen Zeugnissen von wissenschaftlicher und/oder heimatgeschichtlicher
Bedeutung zu rechnen. Gegebenenfalls liegt der Erhalt im 6ffentlichen Interesse.
Sollte eine weitere Erhaltung im Rahmen einer Abwagung konkurrierender Belange
nicht erreicht werden, kdnnen archaologische Untersuchungen notwendig werden.
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Auf mogliche Kostentragungspflichten von Planungstragern, Investoren und Bauher-
ren fur eventuell notwendige bauvorgreifende Prospektionsmallinahmen und Ret-
tungsgrabungen bzw. baubegleitende Untersuchungen wird vorsorglich hingewiesen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen. Bei Riickfragen wen-

den Sie sich bite an I

Anmerkung
Abteilung 3 — Landwirtschaft — verweist auf die Stellungnahme der Unteren Landwirt-
schaftsbehorde.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 03.05.2023 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie um Mitteilung
des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Mit freundlichen GriRRen

gez.


https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg . Br., 01.06.2023
IFK-Ingenieure Durchwahl (0761)

H Name:
Eéssezn,]bi/lhonssggac&e 26 Aktenzeichen: 2511 /] 23-02056

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Gemeindeverwaltungsverband Mittleres Kochertal

4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes auf Gemarkungen der
Stadte Forchtenberg und Niedernhall sowie der Gemeinde WeiRbach, Hohenlohekreis
(TK 25: 6723 Ohringen)

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB und
der Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az. Gla/Ber/Boe vom 04.05.2023

Anhorungsfrist 09.06.2023

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen unter http://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezuglich eventueller



Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle Ubrigen Trager Offentlicher Belange geblhrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) konnen unter https://maps.lgrb-bw.de/
in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Bdden.
Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher)
sowie andere Boden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl.
LGRBwissen, Bodenbewertung — Archivfunktion, https:/Igrbwissen.lgrb-bw.de) bei Planvor-
haben aufgrund ihrer besonderen Schutzwurdigkeit moglichst nicht in Anspruch genommen
werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten Planungen, wie
z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe
vorliegen.

Mineralische Rohstoffe

Die nordostliche Erweiterung des Plangebiets Raubusch liegt nahezu vollstandig in einem
vom LGRB prognostizierten Rohstoffvorkommen von der Rohstoffgruppe Natursteine
Kalksteine des Oberen Muschelkalks. Es wurde im Rahmen der Erstellung der Prognosti-
schen Rohstoffkarte (PRK) fur die Region Heilbronn-Franken abgegrenzt. Eine Bearbei-
tung dieses Rohstoffvorkommens nach den Kriterien der landesweit vom LGRB erstellten
Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-Wurttemberg 1: 50 000 (KMR 50) steht
noch aus.

Fir alle anderen Flachen sind von rohstoffgeologischer Seite zur Planung keine Bedenken,
Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Das Rohstoffvorkommen und kurze tabellarische Hinweise konnen dber den
LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer, http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_kmr) visualisiert
werden [Thema: ,Rohstoffgeologie/Rohstoffvorkommen (ROHV)/ROHV: Oberflachennahe
mineralische Rohstoffe*; Visualisierung der tabellarischen Hinweise durch Nutzung des Info-
Buttons].

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kdnnen als WMS-Dienst registrierungs-
und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden (https://produkte.lgrb-bw.de/
catalog/list/?wm_group id=20000 und https://produkte.lgrb-bw.de/docPool/WWMS-Handout.pdf).
Erganzend wird auf die Ausfuhrungen unter https://produkte.lgrb-bw.de/informationssysteme/
neuigkeiten und die Hinweise in den LGRB-Nachrichten 07/2016 und 04/2018 verwiesen
(https://www.Igrb-bw.de/aktuell/lgrb _nachrichten/index _html?download art down=8).




Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Referat 94) keine fach-
technische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Auf die Lage der Planflache ,Guthof - WeilRbach" in Schutzzone Ill des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Obere Gemeinde, Weillbach" (LUBW Nr.: 126-063) wird in den
Antragsunterlagen hingewiesen.

Das Wasserschutzgebiet entspricht nicht den aktuell gultigen Richtlinien und Kriterien. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Falle einer Uberarbeitung des Wasser-
schutzgebietes die Planflache innerhalb einer sensibleren Schutzzone zu liegen kommt.

Im Umfeld des Planungsgebietes besteht Kenntnis Uber oberflachennahe Karststrukturen.
Dolinen und Dolinenfelder, abflusslose Karstwannen, Bachschwinden sowie Trockentaler
stellen in Karstgebieten Bereiche dar, von denen voraussichtlich eine erhohte Gefahrdung
fur das Grundwasser ausgeht.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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Von: Inv-hohenlohe@gmx.de

Gesendet: Mittwoch, 28. Juni 2023 14:14

An:

Cc: Info

Betreff: Stellungnahme zur 4. Anderung der 7. Fortschreibung des FNP Mittleres
Kochertal

28.6.23

4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, GVV Mittleres Kochertal
Ihr Schr. v. 4.5.23, Az.i

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Beteiligung am Verfahren und fiir die gewéhrte Fristverlangerung und nehmen gemeinsam mit
NABU und BUND wie folgt Stellung:

1.Umweltprufung
-Wir erwarten im Umweltbericht eine umfassende Abhandlung der Umweltbelange einschliel3lich Angaben zu
kommunalen Biotopverbundplanungen.

-Bei den artenschutzrechtlichen Relevanzpriifungen Wiesen- und Brachflachen generell auf Futterpflanzen streng
geschiutzter Falter untersuchen.

2.Wohnbaufldchenbedarf Forchtenberg

Gemal den Unterlagen betragt der fur Forchtenberg bis 2036 errechnete Wohnbauflachenbedarf von 6,73 ha nach
Abzug der noch vorhandenen Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan (4,21 ha) und des anzurechnenden
Innenentwicklungspotentials (1,74 ha) noch 0,78 ha.

Die geplanten Neuausweisungen mit 6,64 ha tberschreiten diesen Wert um ein Mehrfaches.

Hinzu kommt, dass die noch unbebauten Flachen der § 13a, b- Baugebiete bzw. Einbeziehungssatzungen auf den
Wohnbauflachenbedarf mit anzurechnen sind.

Uns sind hierzu 5 Gebiete bekannt mit insgesamt 4,51 ha (,Erweiterung Ziegelsteige” und ,Erweiterung
Schwarzacker, Forchtenberg, ,Blanken®, Buschelhof, ,Hals&cker IV*, Wohlmuthausen, ,Muthof Nord®).

Zum anzurechnenden Potential zédhlen auRerdem die noch unbebauten Wohnbauflachen in den Bebauungspléanen
.Kirchberg“ Ernsbach und ,Erweiterung Buhl* Sindringen.

In der 1. Anderung zum Gebiet ,Kirchberg* ist schlieRlich nur ein Teilbereich der noch unbebauten Bauflachen
entfallen.

Das zusétzliche Potential in die Auflistung der noch vorhandenen Wohnbauflachen mit aufnehmen.

Statt einem Bedarf besteht damit ein erheblicher Uberhang an Wohnbauflachen in der Gemeinde Forchtenberg. Zur
Einddmmung des Flachenverbrauchs sind daher vor Neuausweisungen Wohnbauflachen an anderer Stelle
zurickzunehmen. Hierzu bieten sich vorrangig 6kologisch hochwertige Gebiete wie im ,Kirchberg“ Ernsbach, ,Setz"
Sindringen, ,Wachsberg" Forchtenberg an.

3.Zu konkreten Flachen

Gewerbeflachen ,Rauhbusch® — Forchtenberg

-Trotz erheblicher Gewerbeflachenausweisungen in den letzten Jahren, sowohl im Kochertal in Forchtenberg,
Ernsbach, als auch im Hohenstandort ,Rauhbusch®, soll dieser bereits erneut um mehrere Hektar erweitert werden.



Gem. der Plausibilitdtsprifung des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau v. 15.2.17 zum
Bauflachenbedarf muss der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und
begrindet werden. Dies ist bisher nicht der Fall.

Zum Schutz der Freiflachen ist das noch vorhandene Gewerbeflachenpotential konkret zu benennen und darzulegen.
Zur Eindammung des Flachenverbrauchs sind auch flachensparende Bauweisen (z.B. mehrere Geschosse,
Parkdecks) bei der Ermittlung des Flachenbedarfs zu beriicksichtigen.

Wir kdnnen aus den genannten Griinden aktuell keinen Bedarf fur die vorgesehenen Erweiterungen erkennen.

-Wegen der H6henlage gundsatzlich Flachen fiir Regenriickhaltungen vorsehen.

-Wir weisen darauf hin, dass im Nordwesten der gesetzliche Waldabstand von 30 m zu beachten ist und dass im
Nordosten eine gesetzlich geschiitzte Allee bzw. ein geschiitzter Streuobstbestand betroffen sein kénnen
(Uberprifen).

Wohnbauflachen ,Waldfeld Erweiterung” — Forchtenberg
-Wegen fehlendem Bedarf vor Neuausweisungen Bauflachen an anderer Stelle streichen (s. Zif.2).

-Wegen der Hohenlage Flachen fiir Regenriickhaltungen mit vorsehen.

-Die westliche Flache liegt im Ubrigen in einem Regionalen Griinzug und ist von 3 Seiten von Wald umgeben (jeweils
30 m Waldabstand nétig).

-Fur die nordliche Erweiterungsflache sehen wir als Puffer genauso einen 30 m Abstand zum daran nérdlich
angrenzenden Wald und waldartigen Geholzbestand als notwendig an. Bei dem Gehdlzbestand kénnte es sich evtl.
um ein faktisches Biotop handeln (noch tberprifen).

Wohnbauflache ,Metzdorf* - Forchtenberg

1,51 ha fur einen solch kleinen abseits gelegenen Ort sind nicht nachvollziehbar. Die Wohnbauflache ist halb so grof3
wie der Ort. Der kleine Teilort soll dazu noch den Bedarf fur das deutlich gré3ere und ndher an ,Raubusch” und
Forchtenberg gelegene Wohlmuthausen mit abdecken .

Bei Bedarf sind doch vorrangig in Wohlmuthausen Baumdglichkeiten zu suchen. Hierzu bietet sich z.B. die dstliche
Erweiterung des Gebiets ,Halsécker IV* an, das bereits eine ErschlieBungsstral3e an der Ostgrenze besitzt.

In Metzdorf wird dagegen ein intakter gewachsener Ortsrand aufgebrochen, die Bauflache gehort teils zur Aue und
zum Gewasserrandstreifen des sidlich angrenzenden Oberlaufs des Schnatterb&achleins und ragt im Osten bis an ein
geschutztes Gehdlzbiotop heran.

Wir lehnen die Bauflache aus den genannten Griinden ab und fordern bei Bedarf eine umfassende
Alternativenpriufung.

Wohnbauflache ,Bahnhofareal* — Niedernhall

In die neu ausgewiesene Bauflache féllt im Stden von Flst. 80 eine baumbestandene Bdschung mit weit einsehbaren
hohen Laubbaumen. Wir sehen schon wegen der kleinklimatischen Bedeutung des Bestands und einer
klimaangepassten Bauweise die Integration dieses markanten Baumbestandes in die weitere Planung als notwendig
an.

Flache fur die Abfallentsorgung ,, Recyclinghof* — Niedernhall

Die Flache befindet sich direkt hinter dem Kocherdamm und schiebt sich vom bestehenden Bauhof aus wie ein
Riegel bandartig nach Norden zwischen den Kocher und die noch unverbaute Talaue. Der Kochertalradweg fihrt
unmittelbar vorbei und das Vogelschutzgebiet Kocher ragt noch in die Flache hinein. Die Gewéassernéhe kann wegen
der kiinftig dort gelagerten Materialien zusatzlich problematisch werden. Wir stimmen dem Standort aus den
genannten Griinden nicht zu.

Eine umfassende Alternativenpriifung ware angebracht. Diese hat sich wohl erledigt, nachdem der Recyclinghof
schon gebaut wird.

Auf dem nérdlichen Flurstiick 2988 wird bisher nicht gebaut. Zumindest dieses Wiesenflurstick (u.a. mit einem
grof3en Kirschbaum) gezielt als Griinflache/Griinkorridor erhalten.

Mischbauflache ,Guthof* — Weilzbach
Der Guthof liegt vollstandig in einem Regionalen Griinzug. Bauliche Erweiterungen und gewerbliche Nutzungen
eindeutig ausschlielRen. Hier ist nachzubessern.



Im Siden ragt z.B. das vollstandig als Mischbauflache vorgesehene Flurstiick 1416 in eine Kernflache des
landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte hinein (gleichzeitig Teil eines geschiitzten Streuobstbestandes?), im
Norden sind auf Flst.1420 Baume/Gehdlze betroffen, die zum Puffer eines geschiitzten Gehélz- und Bachbiotops
gehdren, evtl. selbst ein faktisches Biotop darstellen (noch priifen) und teils im 10 m Gewasserrandstreifen des

Léchlesbaches stehen.

Mit freundlichen Griuf3en

LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis

Email: Inv-hohenlohe@gmx.de

""wv )
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Betreff: AW: WG: Ausserung zur 4. Anderung der 7. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

Von
Gesendet: Sonntag, 4. Juni 2023 22:06

n: I o' chtenber de>

Betreff: Ausserung zur 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

sehr geehrt N

nach sorgfaltiger Priifung der 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir die
Erweiterung von Waldfeld und Rauhbusch méchten wir massive Bedenken gegen die geplanten
Erweiterungen anmelden.

Die Unterlagen beinhalten (wieder) kein begleitendes Verkehrskonzept und werden somit die
Verkehrsbelastung fir uns in der OhringerstralRe noch weiter verschlimmern. In den Unterlagen wird
lediglich lapidar von der Anbindung an die vorhandenen Kreisstrassen gesprochen.

Bereits heute haben Rauhbusch und Waldfeld zu einer dramatischen Erhéhung des Verkehrsaufkommens in
der Ohrngerstr. gefiihrt. Weitere 465 Arbeitsplatze werden den Individualverkehr signifikant erh6hen, aber
auch der LKW Verkehr wird insbesondere durch weiteren Werksverkehr von und ins Kocher- und Jagsttal
erheblich zunehmen.

Und das alles auf Kosten der Sicherheit, Gesund und Lebensqualitat fiir uns als Anwohner der Ohringer
Strasse.

Wir konnen keinerlei Massnahmen, weder in der Vergangenheit noch in den aktuellen Planungen erkennen,
die, wenn schon keine Verringerung, doch zumindest keine weitere Zunahme der Verkehrsbelastung in der
Ohringerstrasse mit sich bringen. Im Gegenteil, alle Massnahmen fiinren seit Jahren zu einem standig
steigenden Verkehrsaufkommen.

Wir bitten Sie hier eindringlich diese Entwicklung in den Planungen zu bertcksichtigen und die Planungen
entsprechend anzupassen.

Im Ubrigen gab es vor Jahren bereits Uberlegungen eine neue, besser geeignete Trasse von der Hohe ins
Kochertal zu bauen. Leider konnte sich die Idee damals nicht durchsetzen.

Wir sind der Meinung, dass es jetzt an der Zeit ist, endlich ein zukunftsfahiges Verkehrskonzept fur

Forchtenberg und das Kochertal auf den Weg zu bringen, von dem auch wir als Anwohner der Ohringer
Strasse profitieren kénnen.

Mit freundlichen Griisse



Ohringer Str. ]
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